/\ Moderner Neubau in bevo

. Bergisch Gladbach

Baujahr: 2011/2012
Wohnflache: ca. 148 m2
Grundstuck: ca. 464 m2
Anzahl Zimmer: 4

Zustand: Neubau
Kaufpreis: 423.500 €
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mit S-Bahn-Anschluss und mehreren
Autobahnanschlissen fur einen hohen
Wohnwert in Bergisch Gladbach.

~Beliebt zum Einkaufen, begehrt zum Arbeiten und ideal zum Wohnen*, so
urteilen die Einwohner das Geschéafts- und Kulturzentrum des Rheinisch-
Bergischen Kreises.

Schildgen ist seit Jahrzehnten ein besonders bevorzugter Ortsteil von
Bergisch Gladbach.

Die Einkaufsmaoglichkeiten des taglichen Bedarfs wie Wochenmarkt,
Banken, Postamter, Arzte, Apotheken, Grundschulen, Gesamtschulen,
Hallen- und Freibad, verschiedene Sport- und Freizeitanlagen befinden sich
in Schildgen und Paffrath (ca. 1,5 km) und stellen eine optimale
Infrastruktur dar.

In ruhiger Umgebung wird mit dieser Baumalinahme von
Doppelhaushéalften und 3er-Hausgruppen in reizvoller Wohnlage ein
stadtebaulicher Bruch behoben.

Das Baugebiet hat keinen Durchgangsverkehr und ist damit absolut
verkehrsberuhigt. Alle Hauser werden mit dem Wohnzimmer/Gartenseite
nach Stiden ausrichtet.



)

== == Objektbeschreibun

Massive Bauweise, "Stein auf Stein", mit Zeltdach
Die Hauser bieten lhnen eine Wohnflache von ca. 147,50 m2

Garage im Haus, Kellerbodenplatte aus wasserundurchlassigem Beton,
Fassade als Warmedamme-Verbundsystem mit oberseitigem Strukturputz,
gute Sanitarausstattung, solarunterstitze Gas-Brennwerttherme mit
Warmwasserspeicher.

FuRbdden in Kiiche, Eingangsdiele, Gaste-WC und Bad werden gefliest

Vorgenannte Preise beziehen sich auf die schliisselfertige Erstellung geméan Baubeschreibung. Die Oberbodenbelagsarbeiten (auRRer
Kiche, Eingangsdiele, Gaste-WC und Bad), sowie der Maler-, Lackier- und Tapezierarbeiten werden in Eigenleistung durch den
Erwerber erbracht und sind im Leistungsumfang nicht enthalten.
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== = Grundriss Obergeschoss

If = .'
) Wil
/] N\
Kind 02 Kind 01 ‘
13.83 m? 13.88 m?

N

/

)
T
5 i

@

1o]

=

7]

Schlafen
21.02 m?

]




Grundriss Dachge




)

— Schnitt

Spitzboden

Obergeschoss

Erdgeschoss
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== = Wohn-und

Erdgeschoss

Wohnen und Essen 479 mz2

Kiche 931 m2
WC 2,58 m2
Entree 9,38 m?
Terrasse (20m2) 10 m2
Obergeschoss

Kind 01 13,88 m?
Kind 02 13,83 m?
Diele 7,07 m2
Abstellraum 3,97 m?
Schlafen 21,02 m2
Bad 8,57 m?
Gesamt 14751 m?2
Nutzflache

HWR 13,42 m2

Garage 18,23 m?
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Bautrdger GmbH

Schotes Firmengruppe
Suchtelner Str. 68
41066 Monchengladbach

Beratung und Verkauf:

Detlef Bergerhoff
02207 91915 411 oder 0173 9217776
detlefbergerhoff@rb-k-o.de

Erhard Schulz
02207 91915 413 oder 0162 2177717

erhard.schulz@rb-k-o.de Nihe Schafft'\rertrauen
________g—-?;

Gunter Theunissen Raiffeisenbank
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